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Gabriele Mercanti

Continua il nostro cammino atfraverso
I'analisi delle ipotesi maggiormente
significative di trasferimento
immobiliare.

Proprio per la volontd di rendere
maggiormente proficuo questo percorso
argomentativo comune a chi scrive e a
chi legge, il lettore non esiti a esternare i
propri dubbi attraverso la redazione della
rivista ovvero il sito internet
www.avvocatogabrielemercanti. it

ozione generale di
N permuta

La permuta & defi-
nita dall’art. 1552 CC came "Il
contratto che ha peroggetto il
reciproco trasferimento della
proprieta di cose, o di altri
diritti, da un contraente
all'altro”.
Lelemento saliente di tale fi-
gura & dato, percid, dalla vo-
lontadieffettuare unasortadi
vero e proprio baratto tra pro-
prieta di cose o di altri diritti
in genere: a differenza della

| trasferimenti immobiliari:
la permuta

compravendita, infatti, le
parti non vogliono "monetiz-
zare” il proprio bene me-
diante l'incasso di un prezzo
in denaro (il bene fungibile
per eccellenza), ma inten-
dono “sostituirla” con altro
bene che ritengono di pro-
prio interesse,

Stante guesta funzione del
contratto, & chiaro che la sua
diffusione commerciale non
puo essere paragonata a
quella della vendita perché
occorre si realizzi tra le parti
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una convergenza di interessi

sui reciproci beni: & intuitivo

partendo dalla comune espe-
rienza, infatti, che un conto &

"monetizzare” un proprio

bene mediante I'incasso di

una somma di denaro, un

conto & “sostituirle” mediante
l'acquisizione di altro bene.

Tuttavia, vi sono una serie di

situazioni in cui il contratto di

permuta pud essere funzio-

nale alle esigenze delle parti.

Eccone alcuni esempi:

» si pensi al caso di due con-
finanti che necessitino di
modificare l'assetto dei
propri confini, avendo ne-
cessitd l'uno di espandersi
nella proprieth altrui e vice-
versa, che possono permu-
tarsi le porzioni di area
all'uopo necessarie;

= si pensi al caso — oggi non
rara nella contrattazione
immahbiliare - in cui un sog-
getto non abbia la disponi-
bilith economica per effet-
tuare un acquisto e che, al-
lora, inserisca come compo-
nente delle trattative anche
il trasferimento in permuta
del propric immobile;

# si pensi al caso, sul quale si
tornera al successivo para-
grafo 2, nel quale il costrut-
tore rileva un'area edifica-
bile e come contropresta-
zione non versa denaro, ma
siimpegnaatrasferire parte
deali immobili che ivi rea-
lizzera.

ad ogni modo, a prescindere

dalle mativazioni concrete

che hanno indotto le parti a

concludere una permuta, &

indiscutibile che si tratti diun
contratto a prestazioni corri-
spettive dato che la cessione
da parte di un soggetto trova
la propria giustificazione giu-
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ridico-econamica nell’ac-
quisto nei confronti dellacon-
troparte: sono, percid, appli-
cabili i meccanismi generali
che il nostro sistema prevede
per reagire a fronte dell'ina-
dempimento altrui'.

Froprio perché le parti effet-
tuano uno scambio tra beni
specifici e determinati, I'e-
sperienza comune insegna
che le prestazioni potrebbero
avere un differente valore e-
conamico in base alla libera
valutazione fattane dai con-
traenti. Pud allora soccorrere
I'istituto del conguaglio, in-
teso come dazione di denaro
volta a equilibrare la diffe-
renza di valore tra i beni?. Ba-
nalmente, se il bene di Tizio
vale euro 100.000 e quello di
Caio vale euro 75,000, potra
effettuarsi un permuta con
conguaglioacarico diCaioper
la somma di euro 25.000; allo
scambio immobiliare si ag-
giungera, quindi, anche una
prestazione pecuniaria che le
parti — al pari di quanto av-
viene nella vendita — sono li-
bere di regolamentare in or-
dine alle concrete modalitadi
pagamento.

E chiaro, percid, che la pre-
senza di un conguaglio non
di per sé tale da mutare la
natura del contratto, che & e
resta pur sempre una per-
muta, salvo valutare nel caso
concreto se I'importo dello
stesso sia tale da snaturare
all'operazione: se ad e-
sempio, infatti, il bene di Tizio
valesse euro |,000.000 e
quella di Caio valesse euro
75.000, sarebbe chiaro che la
somma di euro 925.000 non
avrebbe pii la funzione di ri-
equilibrare i valori, ma quella
di costituire il vero e proprio

prezzo del trasferimento
come ayviene nella compra-
vendita.

Esula, poi, dalla nozione di
permuta—stante il tenore let-
terale del sopra citato art.
1552 CC — anche il contratto
ove la controprestazione del
trasferimento del bene sia
dato dall'obbligo di effet-
tuare una prestazione: si
pensi al caso in cui un sog-
getto acquisti un'area ed al
tempo stesso si impegni a
realizzaresu altraarearimasta
in carico alla controparte una
determinata costruzione. Il
contratto sard certamente le-
gittimo, manon saraqualifica-
bile come permuta dato che
lo scambio non & pii diritto
contro diritto, ma diritto
contro obbligo.

Concludendo in questa pano-
ramicagenerale, & pursempre
rinvenibile una similitudine
tra la permuta e la compra-
vendita essendo entrambe
caratterizzate dalla causa o-
nerosa del rapporto econo-
mico sotteso: di tale tratto
caomune tiene conto l'art. 1555
CC che sanclsce come "Le
norme stabilite perlavendita
si applicano alla permuta, in
quantosiano con questacoms-
patibili”.

La regola del consenso
traslotivo ed il caso della
permuta di bene presente come
bene futuro

Come noto?, la regola gene-
rale caratterizzante il nostro
sistema contrattuale & quella
consensualistica consacrata
nell'art. 1376 CC tale per cul
“Nei contratti che hanno per
oggetto il trasferimento della
proprieta di una cosa deter-
minata, lacostituzione ol tra-

sferimento di un diritto reale
ovvero il trasferimento di un
altro diritto, la proprieta o il
diritto si trasmettono e si ac-
quistano per effetto del con-
senso delle parti legittima-
mente manifestato”. Essa, in
linea di principio, trova piena
applicazione anche al con-
tratto di permuta dato che il
trasferimento di diritti reci-
proco & immediato per en-
trambe le parti ed & la conse-
guenza dell'incontro dei rela-
tivi consensit,

Un caso particolare & dato,
perd, dalla permuta di bene
presente (cloé gia esistente
in natura) contro bene future
{cio® non ancora realizzato):
infatti, mentre peril bene pre-
sente l'effetto traslativo si ve-
rifica alla conclusione del con-
tratto, per quello futuro oc-
corre la sua venuta ad esi-
stenza’,

Lapplicazione pill frequente
di tale meccanismo & data
nella prassi dalla cessione di
area edificabile contro appar-
tamenti di futura edificazione
sull'area medesima, Capita
spesso, infatti, che il costrut-
tore non abbia la liquidita ne-
cessaria per acquistare 'area
sulla quale intende realizzare
un complesso edilizio o che
comunque lo sforzo econo-
mico immediato sia ecces-
sivo in considerazione del
fatto che i primi introiti per
l'acquirente-futuro costrut-
tore arriveranno dopo pa-
recchi mesi. Ecco che allora &
ben possibile perfezionare
una permuta in forza della
quale unaprestazione & costi-
tuita dal trasferimento {at-
tuale) della proprieta
dell'area e l'altra dal trasfer-
mento [futuro) dei beni ivi



realizzandi. In questo mado,
il costruttore potra libera-
mente amministrare |'area
con effetto immediato ed al
tempo stesso potra differire
la corresponsione della pro-
pria prestazione data dalla
realizzazione degli immobili
a favore di colui che gli ha ce-
duto l'area.

E perd chiaro che in questa
vicenda il cedente l'area & il
contraente debole, in quanto
—avendo gia perso la pro-
prieta del bene proprioc ma
non avendo ancora acquisito
laproprietadiquelloaltrui-&
esposto al rischio di ritardi
nella consegna e/o vizi del
prodotto se non, addirittura,
di vedere compromessa 'in-
tera operazione peril sempre
possibile caso di dissesto fi-
nanziario del costruttore.
Pertutelare il soggettoin que-
stione, allora, & intervenuto il
Legislatore con DLgs n.
122/2005 che, per il caso di
soggetto privato che acquista
da costruttore un bene futuro
le tale & nel nostro caso il ce-
dente |'area, dato che seloin
un momento successivo ac-
quistera i fabbricati ivi realiz-
zatil, ha imposto—in estrema
sintesi — i seguenti strumenti
digaranzia:obbligo perilven-
ditore di prestare garanzia fi-
deiussoria per I'eventuale
restituzione delle somme in-
cassate (artt. 2 e 3); obbligo
delvenditore dirilasciare una
specifica garanzia assicura-
tiva sul bene (art. 4); obbligo
di inserimento nel contratto
diunaserie didatiobbligatari
{art. 60,

Oggetto

Al pari diogni contratto trasla-
tivo, pud coslituire oggetto di

permutatrale partinonsoloil
diritto di proprieta (o com-
proprieta), ma anche diritti
reali c.d. minori quali: I'usu-
frutto’, I'uso®, I'abitazione?, la
superficie'?, la nuda pro-
prietal !,

Loggetto del contratto di per-
muta, come in qualungue
contratto, deve essere possi-
bile, lecito, determinato o de-
terminabile.
Perquantoattiene alladescri-
zione dell'immobile, valgono
— stante il gia citato art. 1555
CC - le considerazioni gia e-
sposte!? in tema di compra-
vendita per cui: non & obbli-
gatoria a pena di invalidita
che essa avvenga per il tra-
mite dei dati catastali (ben
potendo utilizzarsi anche altri
parametri descrittivi); la cor
retta individuazione dell'im-
mobile a mezzo degli ele-
menti catastali (Foglio, parti-
cella ed eventuale subal-
terno) & indispensabile al fine
di poter procedere alla vol-
tura catastale e, soprattutto,
alla trascrizione nei registri
immobiliari.

Occorre, infine, ricordare un
aspetto che talvolta sfugge
agli operatori costituite dalla
coincidenza soggettiva delle
parti. Proprio perché il con-
tratto deve avere una propria
ragione di scambio & neces-
sario “allineare” i soggetti: se
ad esempio, i coniugi'? Tizio
e Tizia cedono a titolo di per-
muta un bene ai coniugi Caio
e Caia, al tempo stesso do-
vranno essere a loro volta
Caio e Cala a cedere un bene
a titolo di permuta sempre a
Tizio e Tizia. Sarebbe, percit,
viziata da nullita una permuta
in cui Tizio e Tizia cedessero
un bene aCaio e Caiaed in cui

solo Caio cedesse un bene a
Tizio e Tizia ovvero Caio e
Caia cedessero un bene solo
aTizio ecc,

Forma

La permuta immobiliare &
soggetta a pena di nullita a
forma scritta ai sensi dell'art.
1350 CC; al fine, tuttavia, di
poter procedere alla voltura
catastale e, soprattutto, alla
trascrizione nei registri immo-
biliari & necessario un titolo
formale costituito da atto
pubblico, scrittura privata au-
tenticata o provvedimento
giudiziale. Per quanto detto,
quindi, una permutaimmobi-
liare conclusa per mera scrit-
tura privata tra le parti senza
l'intervento notarile & si va-
lida, ma non potra essere
“pubblicizzata” nei registri di
riferimento,

Menzioni: conformitd catastale
oggettiva e soggetiva

Si applicano pienamente
anche alla permuta immobi-
liare gli obblighi di conformita
oggettiva (coincidenza tra
stato di fatto e descrizione
catastale del bene) e sogget-
tiva (coincidenza tra intesta-
tario catastale ed intestatario
nei registri immobiliari) di cui
all'art. 29 comma |-bis della
Legge 27 febbraio 1985 n. 52
cosl come modificato dall‘art.
9comma l4del DL3 | maggio
2010n. 78 percui "Gli atti pub-
blici e le scritture private au-
tenticate tra vivi aventi a og-
gettoil trasferimento, la costi-
tuzione o lo scioglimento di
comunione di diritti reali su
fabbricati gia esistenti de-
vono contenere, per le unita
imrmaobiliari urbane, a pena di
nullita, oltre all'identifica-

zione catastale, il riferimento
alle planimetrie depositate in
catasto e la dichiarazione,
resa in atti dagli intestatari,
della conformita allo stato di
fatto dei dati catastali e delle
planimetrie. Prima della sti-
pula dei predetti atti il notaio
individua gli intestatari cata-
stali e verifica la loro confor-
mitacon le risultanze dei regi-
stri immobiliari®,

Per il resto, valgono qui pe-
dissequamente le medesime
considerazioni esposte a pro-
posite di compravendital?,

Menzioni: modalita di
pagamento ed Intermediari
Come noto |'art, 35 comma 22
del DL 4 luglio 2006 n, 223
canvertito in Legge 4 agosto
2006 n, 248 (c.d. Decreto Ber-
sani-Viscol), prevede che
“All'atto della cessione
dell'immobile, anche se as-
soggettata a IVA, le parti
hanno I'obbligo di rendere
apposita dichiarazione sosti-
tutiva di atto di notorietd re-
cante I'indicazione analitica
delle modaliti di pagamento
del corispettivo, Con le me-
desime modalitd ciascuna
delle parti ha I'obbligo di di-
chiarare se si & avvalsa di un
mediatore; nell'ipotesi affer-
mativa, ha 'obbligo di dichia-
rare 'ammontare della spesa
sostenuta per la mediazione,
le analitiche modalita di pa-
gamentodellastessa, conl'in-
dicazione del numero di par-
tita IVA o del codice fiscale
dell'agente immahiliare”.
Facendo la citata norma riferi-
mento alla “cessione dell'im-
mobile”, la permuta vi & tecni-
camente ricompresa. Lamen-
zione in oggetto sard, percio,
evidentemente indispensa-
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bile sia per quanto attiene
all'individuazione del me-
diatore sia, ove ricorra nel
caso concreto, per la moda-
lita di pagamento dell'even-
tuale conguaglio.

Menzioni urbanistiche
fobbricati

Trova piena applicazione
anche alla permuta l'obbligo
di inserire gli elementi indi-
cati dall'art. 46 del DPR &
giugno 2001 n. 380 percui“Gli
atti tra vivi, sia in forma pub-
blica, sia in forma privata, a-
venti per oggetto trasferi-
mento o costituzione o scio-
glimento della comunione di
diritti reali, relativi a edifici, o
loro parti, la cui costruzione &
iniziata dopoil 1 7 marzo 1985,
sono nulli e non possono es-
sere stipulati ove da essi non
risulting, per dichiarazione
dell'alienante, gli estremi del
permesso di costruire o del
permesso in sanatoria. Tali
disposizioni non si applicano
agli atti costitutivi, modifica-
tivi o estintivi di diritti reali di
garanzia o di servitl”,

Anche per la permuta & pos-
sibile sanare un'eventuale o-
missione dell'indicazione
dei dati sopra previsti dato
che "Se la mancata indica-
zione in atto degli estremi
non sia dipesa dalla insussi-
stenza del permesso di co-
struire al tempo in cui gli atti
medesimi sono stati stipu-
lati, essi possono essere con-
fermati anche da una sola
delle parti mediante atto suc-
cessivo, redatto nella stessa
forma del precedente, che
contenga la menzione o-
messa”, Per il resto, valgono
qui pedissequamente le me-
desime considerazioni e-

h 52 - IL GEOMETRA BRESCIAND 2017/3

sposte a proposito di com-
pravendita!®,

Menzioni urbanistiche terreni
Trova piena applicazione
anche alla permuta la regola
di cui all'art. 30 del DPR 6
giugno 2001 n. 380 percui “Gli
atti tra vivi, sia in forma pub-
blica sia in torma privata, a-
venti a oggetto trasferimento
o costituzione o scioglimento
della comunione di diritti
reali relativi a terreni sono
nulli @ non possono essere
stipulati né trascritti nei pub-
blici registri immobiliari ove
agli atti stessinon siaallegato
il certificato di destinazione
urbanistica contenente le
prescrizioni urbanistiche ri-
guardanti I'area interessala.
Le disposizioni di cui al pre-
sente comma non si appli-
canaquando i terreni costitu-
iscano pertinenze di edifici
censiti nel nuovo catasto edi-
lizio urbano, purché la super-
ficie complessiva dell’area di
pertinenza medesima sia in-
feriore a 5,000 metri qua-
drati”.

Ecertamente possibileanche
per la permuta sanare 1 vizi
derivanti da omissione di al-
legazione del certificato di
destinazione urbanistica
*Anche daunasoladelle parti
o dai suoi aventi causa, me-
diante atto pubblico o auten-
ticato, al quale sia allegato un
certificato contenente le pre-
scrizioni urbanistiche riguar-
danti le aree interessate al
giorno in cui & stato stipulato
I'atto da confermare o conte-
nente la dichiarazione o-
messa’,

Per il resto, valgono qui pe-
dissequamente le mede-
sime considerazioni esposte

a proposito di compraven-
dital®,

Menzioni: ottestoto di

prestazione energetica

Anche in questo ambito vi &

totale parificazione della per-

muta con la compravendita.

In estremasintesi, siricordino

i seguenti principi generali'”:

s Che negli atti a titolo one-
roso & sempre necessaria
I'allegazione dell'APE,

» Che l'allegazione non & pid
previstaa penadiinvalidita
dell'atto, comportando I'o-
missione solo 'applica-
zione di sanzioni pecu-
niarie.
Che deve essere inseritain
atto apposita clausola con
la quale l'acquirente o il
conduttore dichiarano di
aver ricevuto le informa-
zioni e la documentazione,
comprensivadell'attestato,
in ordine alla attestazione
della prestazione energe-
tica degli edifici.

» Che l'attestato ha validitéa
decennale salvo che in
detto periodo sull'immo-
bile non siano effettuati in-
terventi tali da mutare il
rendimento energetico
dello stesso.

« Che varie regioni, tra le
quali la Lombardia, hanno
emanato propria legisla-
zione creando un delicato
problema di coordina-
mento con la Legislazione
Mazionale.

cenni fiscali

L'art. 43 comma primo lettera
bl del DPR n. 131/1986 pre-
vede che la base imponibile
per l'imposta di registro sia
guella“Delbenechedaluogo
all'applicazione della mag-

giore imposta”'®: in sostanza,
quindi, occorre analizzare se-
paratamente il prelievo indi-
retto dei due trasferimenti,
come se fossero quindi sle-
gati I'uno dall'altro, e poi ap-
plicare 'aliquota tra le due
che determina un importo
maggiore a carico del contri-
buente. 5i tenga comungue
presente che ai sensi dellart.
1554 CC le spese della per-
muta sone a carico delle parti
in egual misura, salvo perd il
patto contrario. a

Note

1 Ecosiatitolo esemplificmive: la risolu-
zlone per inadempimento, la rsoluzione
per Impossibilith sopravvenuta e lecce-
rone di inadempimento.

?  Tecnicamente il nostro ordinamento
prevede la figura del conguaglio solo in
sede i divisione, ma nulla csta a esten-
derne I'utilizzo anche all Tstituto della per
muta clato che anche ivi si pud avere uno
souilibeio tra | valod delle prestaziond che
una somma di denaro &, appunte, idonea
a neutralizzare,

3 Sul punto mi si consenta di ichiamare
“Itrasferimenti immeobilian: la compraven-
dita” In questa rivista, n. 20171 per mag-
giowi approfondimenti

4 Laconclusione ron muta ove, come
detto o paragrafo |, nel contratto sla pre-
visto un conguaglio, in quanto tale ele-
mente& volto solo a paficare i valorn eco-
nomic & non & di per =8 idoneo a scandi-
nare lastruttura consensuale del contraio.
Owe (1 conauaglio, secondo principio di li-
beracontrattazione, debba essere versalo
in un momento successiva alla conclu-
siane del contratto & epporuna che la
parte debitrice fornisca delle garanzie
specifiche (ad es. effetti cambiari} volte a
garantire il buon fine del pagamento. Per ]
disposto dellart. 155% CC & applicabile
anche per il conguaglio  disposto dellart.
281 Tl comma bett, a) CC che prevede, sabo
rinuncia espressa, liscrizione di ipoteca
Jegale sul bene ceduto: 5 eotl, perd, che
tale forma di garanzia data dall'ipoteca be-
gale i dhel tutto ignota nellarealth commer-
ciale a causa dell' agaravio fiscale che ne
conseguirebbe.

5 || differimento dell'effeto traskative al
mamento future della venuta a esistenza
del bene & stabilito dall’art. 1472 CCin
rema di vendita di cose future, norma -
stante |l citato an. 1555 CC - applicabile
anche alla permuta

& Per una maggiore disamina su tali si-
stemi di tutela mi si consentadichiamare



LEGALE

I contratto preliminare e gli immobili in
corso di costruzione” in questa rivista n
20154

AL 981 CCLusulruttuario ha dinttodi
gedere della cosa, ma deve rispettarme la
destinazgione economica. Egll pud trarre
dlallacosa ogni utilith che questa pud dare,
feermnii i limiti stabilitl [n questo capo”

8 At 1021 CC Chi hal dirine o wso di
unacosapubservins diessaese élruttifera
pud raccogliere § frulli per quanto cocorme
al bisogni suci e della sua lamiglia”,

9 Am. 1022 CC: Chi ha il diftto di abira-
ziene di una casa pud abiltarla limitata-
mente ai bisogni suol e della sua famiglia”
10 Art 958 CC: Il proprietasio pud costi-
tuire [l dirtto di fare & mantenere al di
sopra del suclo una cestruzione a favore di
altri, che ne acquista la proprieta. Del pan
puh alienare la proprieta dellacostruzlone
gid esistente, separatamente dalla pro-
prieta del suclo”,

11 Consistente nel diftto che si viens a
creare in capo all' odginario pieno proprie-
tano dopo che guesti ablbia costituito sul
beme un disitio reale minore come 1'usu-
frumto, I'uso e labitazione,

12 Sul punta mi =i consenta di richiamare
“Iraslferimentiimmobilian: la compraven-
dita” in questa rivista n, 20071 per mag-
gion approfondimentl

13 dlriferimento ai coniugi & puramente
esemplificativo essendo la problematica
della colncidenza soggetlivianon perfoma
collegata alle vicende coniugali. Nella
prassi, perd, il problema tende a porsi con
miaggione frequenza nel rapporti conlugali,
dste che - tatvolta - | coniugi considerana
i propri beni in una comune ottica fami-
ligre, disinteressandosl dell'effettiva inte-
stazione foomale ded cespiti

14 Sul punto misi consentadirichiamane
“Imasfermenti immabiliar: i compraven-
dita” in questa rivista n, 20171 per mag-
ghor appralondimenti,

15 Sul puntomisiconsenta di richiamare
“Itrasferimentiimmobilian: 1a compraven-
dita” in questa rivista n. 2017/ per mag-
gior approfondiment

16 Sulpuntoml si consenta di richismare
| trasferimenti immabiliarn: la compraven-
dita” in questa rivista n, X T/ per mag-
glorl apgprodondimenti

17 Stante 'enormita del temasi richiama
alla pit recente presa di posizione del
Consiglio Mazionale del Motarato per una
completa disamina: "Agglornamento
Studio n. 657-2003C La disciplina nazio-
nale dellacertificazione energetica- Guida
operativa 2014°, consultabile dal sito isti-
tuzbonale del Notaiao weww nolariata i,
18 La medesima norma fa comungue
salvo Iarl, 40 comma secondo del mede-
simo DPR che prevede il pagamento
dellimposta di registro in misura fissa ove
si tratti di trasforimento soggetto a IVA
Cre, pod, un traslerimento sla soggetio a
IVied unoaimposta di reglstro, entrambe
saranno dovute per lintena,

Negoziazione assistita e separazione;
cessione di immobile senza notaio

Secondo una recente pronuncia di merito (Trbunale di
Pordencne, decreto 17 marzo 2017), &l finl della
trascriziong degli atti di trasferimento immobiliare
eventualmente contenuti in un accordo di negoziazione
assistita in materia di famiglia, ex arl. 6, DL n.
13272012, non & necessaria I'ufteriore autenticazione
dedle sattoscrizioni da parte di un pubblico ufficiale a cib
aulorizzato, richiesta dal terzo comma del precedente
arl. 5.

Il Decreto del 17 marzo 2017, con cui il Tribunale di
Pordenone ha enunciato il principio di diritio sopra
riportato, solleva una questione di poriata generale
assal rilevante, refativa all'individuazione del limitl che
incontra I giudice in sede di Interpretazions
coslituzionalmente orientata defle disposizioni di legge.
Il nocciolo dellargomentazione pare poter essere
individuato nedla considerazione, che le norme stabilite
dall'art, 6 sono speciali rispetto alle altre dettate dal DL
n. 1322014 in materia di negoziazions assistita.

Lart. 6, infatli, detta una discipling speciale "Ml fine di
ragoiungere ura soluzione consensuale di separazione
personale, di cessazione degli effetti civili del
matrimonio, di scioglimento del matrimonio nei casi di
cui all'articodo 3, primo comma, numero 2), lettera b,
della Legoe 1° dicembra 1970, n. 898, e successive
modificazioni, di modifica delle condizioni di separazione
o di divorzio®,

In particolare, l'art, 6 stabilisce le seguenti norme

speciall:

* clascun conluge o ex coniuge nel procedimento di
negoziazione avente a ogoetio questa matena deve
essere assistito da (almena) un difensore;

* gli avvocali nel corso del procedimento devono
tentare di conciliare ke parti ed informarle sia della
possibilith di esperire la mediazione familiare, sia, in
presenza di minos, dell'importanza per questi “di
trascorrere templ adeguatl con ciascuno  de
genitori”;

* ove venga concluso 'accordo, Il suo testo deve dare
espressamente atto dell'assolvimento di questi
adempimenti;

* ['accondo raggiunto dalle parti deve essere sottopasto
al controllo del Procuratore della Repubblica per A
rilascio di un nullaosta o di un'autorizzazions,

+ clascun avvocato ha l'obbligo (sanzionato in via
amministrativa) di frasmettere, entro 10 giorni dalka
ricezione del nullaosta o dell'aulorizzazions, copia
autenticata dell’accordo all'ufficiale dello stato civile
del Comune in cui il matimonio fu scrito o
trascritio;

* l'accordo deve essere Wrascritto ed annotato nei
registri dello stato civile;

* da ultimo, viene espressamente previsto che
“L'accordo raggiunto a seguito della comvenzione
produce gli effetti e tiene lwogo dei provvedimenti
giudiziali che defintscono, ned casi di cul al comma 1,
i procedimenti di separazione personale, di
cessazione degl effettl chili del matimonio, di
scioghmento del matrimonlo e di modifica delle
condizioni di separazions o di divorzio”,

Ma ka specialit dell'art. 6 consiste e s esaurisce nelle

previsioni sopra richiamate: ai sensi dell'art, 14 disp.

pred., infatti, “Le leggi [... ] che fanno eccezione a regole
generali o ad alire leggi non sl applicano oltre | casi[....]
in esse considerafi”.

Di conseguenza, il giudice, per risolvers questioni
"generali”, che non sono espressamente disciplinate
dall'art. 6, deve applicare le disposizioni “di portata
generale”,

In particolare, Vindividuazione dei requisiti necessari
affinché un accordo concluso all'esito del procedimento
di negoziazione assistita possa costiluire titolo per la
trascrizione nei registn immobiliari, rappresenta una
questions “generake”, che deve essere risolta alla luce
dell'art. &, pure “di portata generale".

Mella specie di questa Sentenza, questa conclusions
appare confermata aliresi dalla medesima disposiziong
speciale: l'arl. 6, 3° co., ultimo perodo, infath,
nell'imporre agli awocati delle parti l'obbligo di
trasmissione di copia  autenticata  dell'accordo
all'ufficiate delo stato civile, espressamente richiama la
nrma generale, precisando che la copla dellaccordo
deve essere "munito delle certificazioni di cul all'articolo
L E
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