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ozione generale di
leasing
1l contratto di lea-

sing, seppur ampiamente
diffuso da anni nella nostra
prassi commerciale, & privo
di una regolamentazione or-
ganica legislativa: da ultimo,
tuttavia, il nostro legislatore!
— seppur in un'ottica pretta-
mente fiscale — ha inserito
alcuni ulteriori importanti
tasselli per I'inquadramento
complessivo del fenomeno?.
In termini generali si & soliti
distinguere tra due tipologie
dileasing: quello operativoe
quello finanziario che,
seppur contrattualmente si-
mili, vengono stipulati per
esigenze imprenditoriali di-
verse.

In entrambi i casi un soggetto
(c.d. concedente) concede a
un altro soggetto (c.d. utiliz-
zatore) il godimento di un
bene perun determinato pe-
riodo di tempo a fronte del
versamento di canone perio-
dico.

Tuttavia, nel primo caso (o-
perativo) l'operazione & fina-
lizzata principalmente a ot-
tenere dapprima il godi-
mento del bene e, successi-
vamente, la proprieta dello
stesso attraverso l'esercizio
del c.d. riscatto: per questo
motivo tale modalita ri-
guarda tendenzialmente
beni che alla scadenza del
contratto hanno ancora un e-
levato valore economico di
modo che l'utilizzatore sia
incentivato a divenirne pro-
prietario. Nel secondo caso
(finanziario), invece, l'inte-
resse dell'utilizzatore & prin-
cipalmente quello di godere
del bene, in quanto alla sca-
denza del leasing spesso lo
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| frasferimenti immobiliari:

il ieasing.

stesso avra perso notevol-
mente di valore: per questo
motivo tale modalita ri-
guarda tendenzialmente
beni che alla scadenza del
contratto non hanno piti un
rilevante valore economico
di modoche perl'utilizzatore
sia indifferente divenirne
proprietario.

Comune a entrambe le fatti-
specie ed elemento caratte-
rizzante lavicenda-che altri-
menti parrebbe fondamen-
talmente equiparabile a una
normale locazione - & il po-
tere di scelta che alla sca-
denza del termine pattuito
compete all’utilizzatore;
questi, infatti, potra: a) rinno-
vare il contratto (a seconda
dellatipologia di operazione
e/o ammortamento); b) resti-
tuire il bene; ¢) acquistare la
proprieta del bene pagando
unaratadisaldo predetermi-
nata che tenga conto di
quanto gia versato nel frat-
tempo (cio avviene attra-
verso l'esercizio del c.d. di-
ritto di riscatto)3.
Attraverso questa opera-
zione, percio, I'utilizzatore in
un certo senso combina ele-
menti tipici della locazione,
della compravendita e del
mutuo?, infatti: versa un cor-
rispettivo periodico peril go-
dimento di un bene (al pari
di quanto avviene nellaloca-
zione); puod acquistare la pro-
prieta del bene esercitando
la facolta di scelta alla sca-
denza del termine pattuito
(al pari di quanto avviene
nell’'opzione di acquisto); u-
tilizza la leva finanziaria del
capitale altrui per procedere
all'acquisto del bene di pro-
prieta di terzi (al pari di
quanto avviene nel mutuo).

Continua il nostro cammino attraverso I‘analisi
delle ipotesi maggiormente significative di
trasferimento immobiliare. Proprio per la volontd
di rendere maggiormente proficuo questo
percorso argomentativo comune a chi scrive e a
chi legge, il lettore non esiti a esternare i propri
dubbi attraverso la redazione della Rivista
ovvero il sito internet www.
avvocatogabrielemercanti.it
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Rapporto interno tra
concedente e utilizzatore

Se & indubitabile che fino
all’esercizio della facolta di
scelta perl'acquisto da parte
dell'utilizzatore il bene & a
tutti gli effetti di proprieta
del concedente (o perché
era gia suo o perché I'ha
all'uopo acquistato), & chiaro
che il regime contrattuale
deve tenere conto altresi del
fatto che l'utilizzatore & un
potenziale proprietario a-
vendo un diritto di esercitare
il c.d. diritto di riscatto.
Questa peculiare vicenda
trova il proprio equilibrio
contrattuale mediante 'in-
serimento di apposite clau-
sole che spostino tutti i ri-
schi, anche di perimento, a
carico del soggetto utilizza-
tore>.

Pluralitd di fasi dell'operazione
In base a quanto detto sopra,
il leasing & sempre caratteriz-
zato da una duplicita di fasi:
la prima in cui il bene & con-
cesso in godimento; la se-
condain cuiil bene pud dive-
nire di proprieta dell’utilizza-
tore a seguito dell'esercizio
del c.d. diritto di riscatto®.
Tutte le fasi suddette, come
noto?, sone comunque rette
dal generale principio con-
sensualistico consacrata
nell'art. 1376 CC tale per cui
“Nei contratti che hanno per
oggettoil trasferimentodella
proprieta di una cosa deter-
minata, la costituzione o il
trasferimento di un diritto
reale ovvero il trasferimento
diunaltrodiritto, la proprieta
o il diritto si trasmettono e si
acquistano per effetto del
consenso delle parti legitti-
mamente manifestato”.

Ove, tuttavia, il bene di inte-
resse dell’utilizzatore non sia
ancora fisicamente esistente
(si pensi al caso classico del
capannone che verra edifi-
cato dall'utilizzatore su area
da questi individuata e, per-
tanto, acquistata dal conce-
dente), il contratto di leasing
non potra che avere ad og-
getto la relativa area di se-
dime, mentre 'acquisto
della costruzione avverra
solo con la sua venuta a esi-
stenzas.

E, invece, di controversa ap-
plicazione al caso suddettoil
DLgs n. 122/2005 (relativo
alle tutele sostanziali e docu-
mentali a favore dell’acqui-
rente di immobile in corso di
costruzione) per il caso di
acquiste effettuato da parte
di impresaindividuale?: se &
vero, infatti, che l'art. | dello
stesso fa generico riferi-
mento alla “persona fisica”, &
stato paventato che tale dici-
tura sia da restringersi inter-
pretativamente al solo caso
di privato agente non nell'e-
sercizio dell'impresa!?.

Oggetto

Oggetto del contratto di lea-
sing sono tradizionalmente
beni produttivi, quali ad e-
sempio macchinari, auto-
mezzi, uffici, capannoni ecc..
Tuttavia, non vi & una preclu-
sione concettuale all'utilizzo
di tale strumento contrat-
tuale per altre categorie di
beni:né & unaconfermalagia
citata Legge di Stabilita per
I'anno 2016 che ha, appunto,
regolato una particolare ca-
tegoria di contratto avente
ad oggetto gli immobili a uso
abitativo.

Quanto al diritto sul bene

oggetto di contratto avremo,
come detto, unaprimafasein
cui l'utilizzatore ha un diritto
di godimento e una (even-
tuale) seconda in cui questi
ne diventa pieno proprie-
tario!!,

L'oggetto del contratto di
permuta, come in qualunque
contratto, deve essere possi-
bile, lecito, determinato o
determinabile,

Per quanto attiene alla de-
scrizione dell'immobile rela-
tivamente alle fasi di ces-
sione della proprieta (cioe
quella da terzo a societa di
leasing ovvero quella da so-
cieta di leasing a utilizzatore
che abbia esercitato il c.d.
diritto di riscatto), valgono
considerazioni gia esposte!?
in tema di compravendita
per cui: non & obbligatoria a
pena di invalidita che essa
avvenga per il tramite dei
dati catastali (ben potendo
utilizzarsi anche altri para-
metri descrittivi); la corretta
individuazione dell'immo-
bile a mezzo degli elementi
catastali (Foglio, particella
ed eventuale subalterno) &
indispensabile al fine di
poter procedere alla voltura
catastale e, soprattutto, alla
trascrizione nei registri im-
mobiliari.

A maggior ragione quanto
detto sopra vale anche per
quanto attiene, invece, alla
fase di cessione del godi-
mento, tenuto perd presente
che tale segmento potra co-
stituire oggetto di trascri-
zione nei registri immobiliari
solo se di durata ultranoven-
nale!3, mentre non sard mai
oggetto di voltura catastale
perché, appunto, non vi e
trasferimento di proprieta.

Forma

Sono soggette a forma scritta
a pena di nullitd ai sensi
dell'art. 1350 CC le fasi di ces-
sione della proprieta (cioe
quella da terzo a societa di
leasing ovvero quella da so-
cieta di leasing a utilizzatore
che abbia esercitato il c.d.
diritto di riscatto).

Di per sé non & soggetta a
vincolo di forma, invece, fase
di cessione del godimento
salvo che abbia durata ultra-
novennale.

Ove occorra la trascrizione
nei registri immobiliari
(sempre nella fase traslativa;
solo se di durata ultranoven-
nale per la fase della conces-
sione del godimento) & ne-
cessario un titolo formale
costituito da atto pubblico,
scrittura privata autenticatao
provvedimento giudiziale.
Per quanto detto, quindi, un
leasing concluso - a prescin-
dere dalla fase diriferimento
— per mera scrittura privata
tra le parti senza l'intervento
notarile & si valido, ma non
potra mai essere “pubbliciz-
zato” nei registri di riferi-
mento.

Menzioni: conformitd catastale
oggettiva e soggettiva

Si applicano pienamente -
limitatamente alle fasi di ces-
sione della proprieta (cioe
quella da terzo a societa di
leasing ovvero quella da so-
cieta di leasing a utilizzatore
che abbia esercitato il c.d.
diritto di riscatto) — gli ob-
blighi di conformita ogget-
tiva (coincidenza tra stato di
fatto e descrizione catastale
del bene) e soggettiva (coin-
cidenza tra intestatario cata-
stale e intestatario nei regi-
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stri immobiliari) di cui all'art.
29 comma | bis della Legge
27 febbraio 1985 n. 52 cosi
come modificato dall'art. 19
comma 14 del DL 31 maggio
2010 n. 78 per cui “Gli atti
pubblici e le scritture private
autenticate tra vivi aventi ad
oggetto il trasferimento, la
costituzione o lo sciogli-
mentodicomunione didiritti
reali su fabbricati gia esi-
stenti devono contenere, per
le unita immobiliari urbane,
a pena di nullita, oltre all'i-
dentificazione catastale, il
riferimento alle planimetrie
depositate in Catasto e la di-
chiarazione, resa in atti dagli
intestatari, della conformita
allo stato di fatto dei dati ca-
tastali e delle planimetrie.
Prima della stipula dei pre-
detti atti il notaio individua
gli intestatari catastali e veri-
fica la loro conformita con le
risultanze dei registri immo-
biliari”14.

Per il resto, valgono qui pe-
dissequamente le mede-
sime considerazioni esposte
a proposito di compraven-
dita!>.

Giova solo notare, per prassi
operativa, che nella fase di
esercizio del c.d. diritto di ri-
scatto dette dichiarazioni —
ancorché rese dalla societa
di leasing quale soggetto ce-
dente - vengono confermate
dalla parte cessionaria in or-
dine alla loro veridicita dato
che il bene & rimasto nella
sua disponibilita per anni.

Menzioni: modalitd di
pagamento e intermediari
Come notoI'art. 35 comma 22
del DL 4 luglio 2006 n. 223
convertito in Legge 4 agosto
2006 n. 248 (c.d. Decreto Ber-
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sani-Visco), prevede che
“All'atto della cessione
dellimmobile, anche se as-
soggettata a IVA, le parti
hanno l'obbligo di rendere
apposita dichiarazione sosti-
tutiva di atto di notorieta re-
cante l'indicazione analitica
delle modalita di pagamento
del corrispettive. Con le me-
desime modalita ciascuna
delle parti ha l'obbligo di di-
chiarare se si & avvalsa di un
mediatore; nell'ipotesi affer-
mativa, ha I'obbligo di di-
chiarare 'ammontare della
spesa sostenuta per la me-
diazione, le analitiche moda-
lita di pagamento della
stessa, con l'indicazione del
numero di partita IVA o del
codice fiscale dell’'agenteim-
mobiliare”.

Facendo la citata norma rife-
rimento alla “Cessione
dell'immobile”, il contratto
di leasing - limitatamente
alle fasi di cessione della
proprieta (cioé quella da
terzo a societa di leasing ov-
vero quella da societa di lea-
sing a utilizzatore che abbia
esercitato il c.d. diritto di ri-
scatto) — vi & tecnicamente
ricompreso.

Menzioni urbanistiche
fabbricati

Trova piena applicazione
anche al contratto di leasing
- limitatamente alle fasi di
cessione della proprieta
(cioé quella da terzo a so-
cietadileasing ovvero quella
da societa di leasing a utiliz-
zatore che abbia esercitato il
c.d. diritto di riscatto) - I'ob-
bligo di inserire gli elementi
indicati dall'art. 46 del DPR 6
giugno 2001 n. 380 percui“Gli
atti tra vivi, sia in forma pub-

blica, sia in forma privata, a-
venti per oggetto trasferi-
mento o costituzione o scio-
glimento della comunione di
diritti reali, relativi a edifici, o
loro parti, la cui costruzione &
iniziata dopo il 17 marzo
1985, sono nulli e non pos-
sono essere stipulati ove da
essinon risultino, per dichia-
razione dell’alienante, gli e-
stremi del permesse di co-
struire o del permesso in sa-
natoria. Tali disposizioni non
si applicano agli atti costitu-
tivi, modificativi o estintivi di
diritti reali di garanzia o di
servitu”. Giova solo notare,
per prassi operativa, che
nellafase dieserciziodel c.d.
diritto di riscatto dette di-
chiarazioni — ancorché rese
dalla societa dileasing quale
soggetto cedente — vengono
confermate dalla parte ces-
sionaria in ordine alla loro
veridicita dato che il bene &
rimasto nella sua disponibi-
lita per anni.

Anche per il contratto in e-
same & certamente possibile
sanare un'eventuale omis-
sione dell'indicazione dei
dati sopra previsti dato che
“Se lamancata indicazione in
atto degli estremi non sia di-
pesa dalla insussistenza del
permesso di costruire al
tempo in cui gli atti mede-
simi sono stati stipulati, essi
possono essere confermati
anche da una sola delle parti
mediante atto successivo,
redatto nella stessa forma
del precedente, che con-
tenga la menzione omessa”.
Per il resto, valgono qui pe-
dissequamente le mede-
sime considerazioni esposte
a proposito di compraven-
dital®,

Menzioni urbanistiche terreni
Trova piena applicazione
anche al contratto di leasing
— limitatamente alle fasi di
cessione della proprieta
(cio@ quelladaterzoasocieta
di leasing ovvero quella da
societa di leasing a utilizza-
tore che abbia esercitato il
c.d. diritto di riscatto) — la re-
gola di cui all’art. 30 del DPR
6 giugno 2001 n. 380 per cui
“Gli atti tra vivi, sia in forma
pubbilica sia in forma privata,
aventi ad oggetto trasferi-
mento o costituzione o scio-
glimento della comunicne di
diritti reali relativi a terreni
sono nulli e non possono es-
sere stipulati né trascritti nei
pubblici registri immobiliari
ove agli atti stessi non sia al-
legatoil certificato di destina-
zione urbanistica contenente
le prescrizioni urbanistiche
riguardanti 'area interessata.
Le disposizioni di cui al pre-
sente comma non si appli-
cano quandoiterreni costitu-
iscano pertinenze di edifici
censitinelnuovo Catasto edi-
lizio urbano, purché la super-
ficie complessiva dell'area di
pertinenza medesima sia in-
feriore a 5.000 metri qua-
drati”. Giova solo notare, per
prassi operativa, che nella
fase di esercizio del c.d. di-
ritto di riscatto dette dichia-
razioni — ancorché rese dalla
societa di leasing quale sog-
gettocedente-vengono con-
fermate dalla parte cessio-
naria in ordine alla loro veri-
dicita dato che il bene é ri-
masto nella sua disponibilita
perannL

E certamente possibile
anche per il contratto in e-
same sanare i vizi derivanti
da omissione di allegazione
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1 |Hcontratio di leasing (se redallo per seriltura privata non aulenticata) @ soggetto a registrazione salo in casn duso (art. 1, comma 15, 1.. 220¢2010).
2 [LAVA sulle farture ricevute sui SAL & detraibile.
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costrultrice/ristrutluratrice (art. 10, comma 1, n. 8-ter D PR, 633/1972).

Regime di esenzione IVA: la Societd di leasing pud oplare per la separazione delle altivith ovvero applicare il PRO rata, Sono imponil nvece, le seguenti cessioni:
a) be cessioni di febbricati di civile abitazione destinati od alloggi sociali, da chiungue effetate, purche nel relativo alto il cedente abhia espressamente manifestata
6 |lopuione per Pimposizione; b) le cessioni di fabbricati abitativi effettuate dal costruttore/ristruttratore entro 5 anmi dalla data di ulimazione delln
costrazione/ristrutturazione; € le cessioni di fabbricati abitativi effertuate dal costrutoreristrulluratore alire S anmi dalla data di ultimazione della

costruzione/ri ione per cui abhia manifesialo in stto Topzione per limposizione (art. 10, comma 1, . §-bis PR, 633/1972).
LIVA sulle fatture ricevute sui SAL & indetraibile nei casi in coi la Socieid di leasing non possa essere assimitata al £E¢lD ¢ il

7 [ehe - in tali circostanze - gon potrebbe manifestare Fopziene per limposizione ad IVA dei canoni di leasing da faturare successivamente allulilizzatore (art. 10,
comma |, n. 8-his D.PR. 633/1972),

8 |Salvoicasiin cui la societd di leasing sia assimilata alla socield costrutiricedr ice ¢ iin alto lopeione per imposizione md VA,

A meno che non si i di Jocazione (anche finanziaria) di fabbricati ahits i ad alloggi sociali per i quali si pud manifestare Topzione per Fimposizione IVA

i Cart. 10, comma 1. n. 8 [DLP.R.633/1972).

10 [Salvo i casi in cui la societh di leasing sia assimilata alla socicih icedri ice ¢ ifesti in ato l'opzione per impesizione ad IVA.
Secondo 'Agenzia delle Enirate {elr, Circolare n. 12 de] (HO32007) 175 bile di civile abitazione si considera “ullimato” a partire dalla data in cui viene reso il
cosiddetto “fine lavori™ o, anche precedentemente, se prima di tale momento 'immobile viene concesso in uso a terzi con appositi contralli {ad esempio, locaziene o

1 fat0). Tultavia, consid che I° ione della ultimazione dei lavori da parte del direttore dei lavori non & un alto formale, & ragionevale fare riferimento
all'istanza di fine lavori | tats ¢ protocollata in Comune.

12 [ prezzo coineide con il valore di perizia, Laddove non coincidente, ai fini della d inazione della base i le & ragionevole applicare il maggiore tra i due,

13 I ragionevole ritenere che Te imposte d'atio siano dovute in misura fissa in quatito tratasi di norma di sistema.
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del certificato di destina-
zione urbanistica “Anche da
una sola delle parti o dai suoi
aventi causa, mediante atto
pubblico o autenticato, al
quale sia allegato un certifi-
cato contenente le prescri-
zioniurbanistiche riguardanti
le aree interessate al giorno
in cui e stato stipulato l'atto
da confermare o contenente
la dichiarazione omessa”.
Per il resto, valgono qui pe-
dissequamente le mede-
sime considerazioni esposte
a proposito di compraven-
dital?.

Menzioni: attestato di
prestazione energetica
Anche in questo ambito vi &

totale parificazione del con-

tratto di leasing — limitata-

mente alle fasi di cessione
della proprieta (cioé quella
da terzo a societa di leasing

ovvero quella da societa di

leasing a utilizzatore che

abbia esercitato il c.d. diritto

di riscatto) — con la compra-

vendita. [n estrema sintesi, si

ricordino i seguenti principi
generali!8;

- che negli atti a titolo one-
roso & sempre necessaria
I'allegazione dell'APE;

- che l'allegazione non & pil
prevista a pena di invali-
dita dell’atto, compor-
tandol'omissione solol'ap-
plicazione di sanzioni pe-
cuniarie;

- che deve essere inserita in
atto apposita clausola con
la quale l'acquirente o il
conduttore dichiarano di
aver ricevuto le informa-
zioni e la documentazione,
comprensiva dell’atte-
stato, in ordine alla attesta-
zione della prestazione e-
nergetica degli edifici;

- che l'attestato ha validita
decennale salvo che in
detto periodo sull'immo-
bile non siano effettuati in-
terventi tali da mutare il
rendimento energetico
dello stesso

- che varie regioni, tra le
quali la Lombardia, hanno
emanato propria legisla-
zione creando un delicato

problema di coordina-
mento con la Legislazione
Nazionale.
Per quanto attiene, invece,
alla fase di cessione del godi-
mento valgono le regole le-
gali in tema di locazione.

Cenni fiscali

A pagina 33, si produce ta-
bella redatta in collabora-
zione tra il Consiglio Nazio-
nale del Notariato e Associa-
zione italiana leasing (As-
silea).

Detto riepilogo non tiene
conto della particolare casi-
stica del contratto di leasing
abitativo come introdotto
dalla gia citata c.d. Legge di
Stabilita per I'anno 20169, 0

Note

| Sitrattadella Legge 28 dicembre 2015 n. 208 (c.d. Legge di Stabilita perl'anno 2016)
che dai commi da 76 a 84 dell'art. | ha espressamente disciplinato una particolare cate-
soria di contratto di leasing finalizzato all'acquisto di beni immobili da adibire a abita-
zione principale. Sul punto ampiamente, Studio CNN n. 38-2016/C Il leasing imntebiliare a-
filalivo: prime osservazioni consultabile dal sito istituzionale del Notariato www.notariato.it..
2 Trai piiinteressanti vi & quello della definizione di leasing, come detto mai prima
d'ora codificata dall'ordinamento italiano, consistente nel contratto in forza del quale “La
banca o l'intermediario finanziario iscritto nell'Albo di cui all'articolo 106 del testo unico
delleleggiin materia bancaria e creditizia, di cui al Decreto legislativo 1 ° settembre 1993,
n. 385, si obbliga ad acquistare o a far costruire I'immobile su scelta e secondo le indica-
zioni dell'utilizzatore, che se ne assume tutti i rischi, anche di perimento, e lo mette a
disposizione perun dato tempo verso un determinato carrispettivo che tenga conto del
prezzo di acquisto o di costruzione e della durata del contratto. Alla scadenza del con-
tratto l'utilizzatore ha la facolta di acquistare la proprieta del bene a un prezzo prestabi-
lito".

3 Sinoti che questa & I'eventualita che maggiormente ricorre nella pratica per il caso
di leasing operativo.

4 Benemerge questaeterogeneita di segmenti riconducibili ad altre tipologie contrat-
tuali da Cass., Sez. Un., 5 ottobre 2015, n. 19785,

5 Peril caso il bene sia acquistato da un terzo & generalmente inserita la previsione
che tutte le azioni contrattuali che spetterebbero all'acquirente (ciog, formalmente, la
societa di leasing), saranno - invece - esercitate dall'utilizzatore quale reale ed effettivo
fruitore del bene.

6 Daun punto di vista contrattuale vi sono due prassi operative: o il godimento viene
concesso con un secondo contratto separato ancorché chiaramente strutturalmente
collegato al primo; o il godimento viene concesso nel medesimo contratto che, quindi,
avranatura trilaterale dato che vi interverranno il venditore, il concedente-acquirente e
I'utilizzatore.

7 Sul punto mi si consenta di richiamare | trasferinrenti immiobilian: la conpravendita, in “1l
Geometra Bresciano™ 2017/1, per maggiori apprafondimenti.

8 Inquestaspecificasituazione accadra, allora, che purvenendoil manufatto realizzato
a cura e spese dell'utilizzatore, le relative pratiche edilizie dovranno necessariamente
essere sottoscritte anche dalla societa di leasing, in quanto essa sola & proprietaria
dell'area: di tale circostanza & opportuno che il contratto ne dia debitamente conto
prevedendo da un lato un impegno della societa di leasing a cooperare per consentire
Iattivith edificatoria e dall'altro un'assunzione di responsability in capo all'utilizzatore
per ogni onere costruttivo.
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9 Al contrario non esistono dubbi ove l'acquirente sia una societa (perché in tal caso
lanormativa di tutela certamente non si applica) a ove 'acquirente sia persona fisica non
esercente impresa [perché in tal caso la normativa di tutela certamente si applica).

10 Peruna breve disamina della questione, si veda Studio CNN n. 5814/C Il Decreto le-
gislative 122/2005: il contenulo del contrallo prelininare, consultabile dal sito istituzionale del
Notariato www.notariato.it..

11 Anche se astrattamente ipotizzabile, & sconosciuta al mercato la concessione per
I'utilizzatore di acquistare un diritto diverso dalla proprieta icome ad esempio usufrutto,
uso, abitazione, superficie o nuda proprieta).

12 Sul punto mi si consenta di richiamare | trasferimenti inmebiliari: ba compravendita, in 1l
Geometra Bresciano” 20171, per maggiori approfondimenti.

13 Lart. 2643 CCn. 8) prevede che "Si devono rendere pubblici col mezzo della trascri-
zione i contratti di locazione di beni immobili che hanno durata superiore a nove anni”,
14 Ein corso di pubblicazione in GU la Legge 21 giugno 2017 n, 961l cui art. 8, comma
1-bis ha integrato la normativa in tema di conformita catastale prevedendo quanto
seaue: “Se la mancanza del riferimento alle planimetrie depositate in Catasto o della
dichiarazione, resa dagli intestatari, della conformita allo stato di fatto dei dati catastali
e delle planimetrie, ovvero dell'attestazione di conformit rilasciata da un tecnico abili-
tato non siano dipese dall'inesistenza delle planimetrie o dalla loro difformita dallo stato
di fatto, l'atto pud essere confermato anche da una sola delle parti mediante atto suc-
cessivo, redatto nella stessa forma del precedente, che contenga gli elementi omessi.
Latto di conferma costituisce atto direttamente conseguente a quello cui si riferisce, ai
sensi dell'articolo 10, comma 3, del Decreto legislativo 14 marzo 2011, n. 23",

15  Sul punto mi si consenta di richiamare | trasferinenti imunebiliari: Ia compravendita, in Il
Geometra Bresciano” 2017/1, per maggiori approfondimenti.

16 Sul punto mi si consenta di richiamare trasferismenti inmobiliari: fa compravendita, in “1l
Geometra Bresciano” 2017/1, per maggiori approfondimenti.

17 Sul punto mi si consenta di richiamare trasferimenti inobiliari: ta compravendita, in 1l
Geometra Bresciano” 2017/1, per maggiori approfondimenti.

18 Stante I'enormita del tema si richiama alla pill recente presa di posizione del Con-
siglio Nazionale del Notariato per una completa disamina: Aggioritaniento Studio n. 657-
2013/C La discipling nazionale della certificazione energelica - Guida operativa 2014, consultabile
dal sito istituzionale del Notariato www.notariato.it.

19 Sul punto, vedasi Studio CNN n. 4-2016/T Novitd nella Legge di Stabilitd 2016 per la tas-
sazione def feasing finanziario abitative consultabile dal sito istituzionale del Notariato www.
netariato.it..




